GEMLIK (BURSA), KURSUNLU MAHALLESI, H22A12A,
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PARSELLER 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
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1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, H22A12A, H22A12B VE H22A12D paftalar,
muhtelif parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Gemlik llgesi, Kursunlu Mahallesi, Kursunlu 2 Nolu Bélgeye lliskin 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani iptaline yonelik acilan dava sonucunda yiritmeyi
durdurma karari verilmigtir. S6z konusu plan degisikligi ile, dava konusu ve davacilarin
maliki oldugu 260, 261, 262, 263, 264 ve 265 nolu yapi adalarinin kentsel mekén etkisi
baglaminda dezavantajinin azaltiimasi igin 262 ada 1 ve 2 nolu parselin Ticaret+Turizm

Alani olarak kullaniimasi amacglanmigtir.

Plan degisikligi yapilan alan 4.013,37 m? blylkligindedir ve Kursunlu Belediyesi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu taginmazlarin yer aldigi bolge, Kursunlu Merkeze 8,8 km

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goruntisi



2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alanindaki tasinmazlarin bulundugu Kursunlu Mahallesi’nin 2020 yili
nafusu; 718 erkek, 670 kadin olmak Uzere toplam 1388 kisidir.
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Sekil 2. Kursunlu Mahallesi Nufus Grafigi

2.3. JEOLOJiIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
tehlike durumu 0.4 (g) civarl yuksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri



2.4. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiginda bosg
oldugu gorulmektedir.

Sekil 4. Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Uydu Fotografi

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani olan Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, H22A12A,
H22A12B VE H22A12D paftalar, 262 ada 1 ve 2 parseller “Ozel Miilkiyet” adina kayithdir.

Calisma alaninin guneyinde kalan diger parseller tescil harici alandir.

Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Parseller



2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu tasinmazlar Kursunlu Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani kapsamindadir. Séz konusu tasinmazlardan 262 ada 1 ve 2 parseller “Park
Alanlari” olarak planhdir.

Sekil 6. Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu-1

Planloma alaninin guneyinde bulunan tescil harici parseller ise 120 kisi/hektar

yogunlukta “Meskdn Konut Alani” ve “Otopark Alani” olarak planhidir.



Sekil 7. Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu-2

3. PLAN

3.1. PLAN GEREKCESI

Mevcut durumda s6z konusu alanda Ticaret Turizm Alani, Park Alani, Otopark
Alani ve Konut Alani yer almaktadir.

Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, Kursunlu 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani iptaline ydnelik Bursa 4. idare Mahkemesinin 2020/777
esas saylli dosyasi, 2020/803 esas sayili dosyasi ve 2020/804 esas sayili dosyasi ile
acllan dava sonucunda yurutmeyi durdurma karari verilmistir. Bu dogrultuda 07.10.2021
tarihli imar Komisyonu ile Hukuk Komisyonunun misterek raporunda mubhtelif
taginmazlari kapsayan alanda YUK madde 28. hilkkmii uyarinca islem tahsis edilmesi
degerlendirilmistir.



S6z konusu plan degisikligi ile, Gemlik Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarihli 151
sayih karari dogrultusunda, dava konusu ve davacilarin maliki oldugu 260, 261, 262, 263,
264 ve 265 nolu yapi adalarinin kentsel mekan etkisi baglaminda dezavantajinin
azaltilmasi 262 ada 1 ve 2 nolu parselin Ticaret+Turizm Alani olarak kullaniimasi s6z
konusu olmustur.

262 ada 1 ve 2 nolu parsellerin park alanindan cikarilmasi sonucu ortaya ¢ikan
park alani ihtiyacinin ise 2147 ve 2152 nolu adalarin kuzeyinde yer alan cep
otoparklarindan kargilanmasi uygun bulunmustur.

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Kursunlu Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22A12D2B, H22A12D2A, H22A12B4D ve H22A12A3C paftalar, muhtelif parsellere
iliskin olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Alan kullanimlari degismis olup, 262 ada 1 ve 2 nolu parseller Park Alanindan
cikartilarak Ticaret+Turizm Alani olarak planlanmistir.

262 ada 1 ve 2 nolu parseldeki ¢ikartilan park alaninin 2147 ve 2152 nolu adalarin
kuzeyinde yer alan adada, ayrik nizam konut alanlarinda otopark alani kendi parselleri
icinde ¢ozulebileceginden, cep otoparklarindan kargilanmasi planlanmigtir.

Alana iliskin hesaplar agagida tabloda verilmigtir.

YURURLUKTEKI PLAN | ONERIi PLAN
ALAN KULLANIMI ALAN () ALAN ()| PARK (m?)
TICARET TURIZM ALANI 0 1.937,680 1.937,680
PARK ALANI 1.937,680 2.075,690 138,01
OTOPARK ALANI 1.557,293 0 -1.557,293
MESKUN KONUT ALANI (120 K/HA) 518,397 0 -518,397
TOPLAM ALAN 4.013,37 4.013,37 0
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Sekil 9. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu -2



